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ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Die Gemeinde Fuchstal hat sich erfolgreich
beim Bundesfdrderprogramm ,, Zukunftsfahi-
ge Innenstadte und Zentren” beworben und
mochte nun mit Unterstlitzung von den zuge-
wiesenen Fordermitteln ihr Entwicklungskon-
zept mit dem Leitthema ,, SMARAGD - Smar
te Marktplatze zur resilienten Aktivierung
gemeinwohlorientierter ~ Daseinsvorsorge”
umsetzen.

Daflr sind vorbereitend unterschiedliche
Konzepte und Untersuchungen erforderlich,
um anschlie3end basierend auf deren Ergeb-
nissen die investiven MalRnahmen zielfih-
rend umsetzen zu kénnen.

Die Aufgabe besteht darin, neue Angebote
zum Austausch und zum Verweilen sowie
eine breite und bedarfsgerechte Grundver
sorgung fur die Bevolkerung zu schaffen.
Auch die innerortlichen Freiraume sollen ge-
stalterisch und funktional aufgewertet wer
den. In diesem Zuge ist es angedacht eine
.Grine Mitte” zu schaffen.

Die vorgesehene ,Griine Mitte” soll die vor
handenen innerortlichen Grinraumstrukturen
in der Gestaltung und Nutzbarkeit aufwerten
und in den maoglichen Bereichen, auch Uber
die offentlichen Bereiche hinaus, erweitern.
Damit soll die gesamte Freiraumqualitat und
auch das Ortsbild in seiner Erscheinung ge-
starkt und die Aufenthaltsqualitdt der offentli-
chen Bereiche gesteigert werden.

Ebenso wird damit das Ziel verfolgt, die Erleb-
nisqualitat und Nutzungsangebote in der Orts-
mitte von Leeder zu férdern, um langfristig die
vorhandenen Funktionen und Strukturen der
Nahversorgung dort erhalten zu kdnnen.

Mit freiraumgestalterischen MalRnahmen, er
ganzt durch spielerische Lern- und Freizeitan-
gebote, soll die Dorfmitte in ein attraktives,
innerortliches Zentrum mit zusammenhéan-
genden, gestalterisch hochwertigen und mit
modernem Sitzmobiliar ausgestatteten Grin-
strukturen weiterentwickelt werden.

Als Grundlage fir die Umsetzung einer ,,gri-
nen Mitte” soll mit vorliegenden Bericht die
Machbarkeit raumlich und planerisch unter
sucht werden. Neben der Festlegung des
Gestaltungsumgriffs fir die , Grine Mitte”
werden die aktuellen Gegebenheiten analy-
siert, bewertet und davon ausgehend Ent-
wicklungsziele erarbeitet. Diese werden in
einem Ubergeordneten Gestaltungsleitbild
zusammengefasst, welches kinftig als Ori-
entierung bei offentlichkeitswirksamen Mal3-
nahmen zur Umgestaltung von privaten und
gemeindlichen Freiflichen herangezogen
werden kann.

Davon ausgehend werden flr ausgewahlte
Entwicklungsschwerpunkte Gestaltungskon-
zepte mit konkreten MaRnahmenvorschlagen
erarbeitet. Fur die verbindenden Bereiche in-
nerhalb des Untersuchungsraumes werden
allgemeine Gestaltungsvorschlage und Bei-
spiele zur Umsetzung dargestellt. Abschlie-
Rend werden Handlungsempfehlungen zur
schrittweisen Realisierung der vorgeschlage-
nen Gestaltungsanséatze gegeben.






AUSGANGSLAGE, HANDLUNGSBEDARFE
UND ZIELSETZUNGEN



AUSGANGSLAGE

Die Gemeinde Fuchstal liegt im oberbayeri-
schen Landkreis Landsberg am Lech, etwa
75 km stdwestlich der Metropole Minchen
und 15 km sUdlich von Landsberg am Lech.

Die landschaftliche Umgebung ist gepragt
von einer reizvollen Alpenvorlandschaft, in
der nordostlich der Ammersee liegt. Zur Ge-
meinde Fuchstal gehoren die Ortsteile Asch,
Leeder und Seestall, welche in den letzten
Jahren einen stetigen Bevolkerungszuwachs
zu verzeichnen hatten und derzeit insgesamt
rund 4.000 Einwohner zahlen.

Der Ortsteil Leeder zahlt ca. 2.800 Einwohner
und verfligt zudem neben einigen innerdrtli-
chen Versorgungsangeboten ebenso Uber ein
Nahversorgungszentrum am Ostlichen Ortsein-
gang, dem vorgelagerten Gewerbezentrum.

Etwa seit den 1990er-Jahren ist im Fuchstal
ein stetiger Bevolkerungszuwachs zu ver
zeichnen. Alleine zwischen 2010 und 2020
ist die Einwohnergrofie um mehr als 10%
gestiegen. Diese Zuzugseffekte, vor allem
aus dem Grofdraum Minchen, haben neben
der Einwohnerzahl auch eine sich andernde
Altersstruktur zur Folge.

Diese grundsatzlich positiven Voraussetzungen
bringen dennoch auch Herausforderungen in-
nerhalb der drei Saulen der Nachhaltigkeit mit
sich: Druck auf Natur und Freiflachen, Angst
vor ldentitdtsverlust und Entfremdung, Druck
auf Infrastruktur der Daseinsvorsorge.
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Aufgrund der vorteilhaften geographischen
Lage und GroRe von Leeder hat sich dort ein
Nahversorgungszentrum entwickelt. Dieses
liegt allerdings am dstlichen Ortsrand, was zu-
nehmend zu einem Funktionsverlust der Orts-
mitte geflhrt hat. Dementsprechend haben
sich auch die Hauptfrequenzen an den Orts-
rand verlagert.

Um diesen Entwicklungen entgegenzuwir
ken und die Ortsmitte in ihrer lagegerechten
Funktion zu stéarken, sollen im Rahmen des
Projekts SMARAGD Aufwertungsmalinahmen
im Bereich der Freiraumgestaltung und des
Angebots zum Treffen und Verweilen umge-
setzt werden. Damit soll das raumliche Umfeld
attraktiver fir die Ansiedlung von neuen Ver
sorgungsangeboten werden und gleichzeitig
|dentifikationselemente und Treffpunkte fir die
Dorfgemeinschaft entstehen.



HANDLUNGSBEDARFE UND ZIELSETZUNGEN

Leeder bietet eine gute Erreichbarkeit, ist der
groRte Ortsteil und damit auch fir die Grund-
und Nahversorgung von essentieller Bedeu-
tung. Das verbliebene Versorgungsangebot
befindet sich in der Hauptstralse und der
BahnhofstraRRe, die am Rathaus zusammen-
laufen und somit letztlich auch die Ortsmitte
ausmachen.

In der Hauptstrafse befinden sich in unmittel-
barer Nahe zum Rathaus kleine halbdffentliche
Platze und Aufenthaltsbereiche (z.B. Grin-
struktur neben dem Kriegerdenkmal), Geschéaf-
te (Teeladen, Augenoptiker, Backerei, Babybe-
kleidungsgeschaft), und eine Gaststatte (Zum
Luitpold). Die Aufenthaltsflachen sind teilwei-
se in einem verbesserungswirden Zustand,
insbesondere hinsichtlich den Angeboten zum
Verweilen und Austauschen.

Im Gewerbepark an der Bahnhofstrafse am
Ortsrand werden Gliter des taglichen Bedarfs
in mehreren Geschéften angeboten. Da es sich
bei der Bahnhofstral3e auch um einen Zubrin-
ger der nahegelegenen B17 handelt, weist die
Stral3e hohen Durchgangsverkehr auf.

Der Untersuchungsraum fir die ,, Glne Mitte”
umfasst im Wesentlichen die beiden Verkehrs-
achsen (HauptstraRe und BahnhofstraRe). Er
ganzend dazu werden die Weldener Stral3e bis
zur Kirche und der Aufdenbereich der Grund-
schule in den Entwicklungsraum mit einbezo-
gen.

Leeder, ist in seiner baulichen und funktiona-
len Struktur stark durch die Landwirtschaft
gepragt, obwohl es sich inzwischen Uberwie-
gend zu einem Wohnstandort entwickelt hat.

Die vorhandenen offentlichen und angrenzen-
den privaten Grin- und Freirdume weisen mit
Blick auf die Themen Biodiversitat, Klimaschutz
sowie Nutzungs- und Aufenthaltsqualitat sicht-
bare Verbesserungsbedarfe auf. Zudem sollte
die Ortsmitte durch gestalterische Malnah-
men als Zentrum starker in Erscheinung treten.

Damit die Gemeinde Fuchstal auch klnftig
ein attraktiver Ort mit hoher Lebensqualitat
bleibt, soll im Ortsteil Leeder eine ,Grine
Mitte” entstehen.

Durch das Erganzen von qualitatsstiftender
Begriinung sowie multifunktionaler Spiel-
gerate und Stadtmobiliar sollen die neuen
Grlnstrukturen okologisch aufgewertet und
fur die Nutzung attraktiver werden. Ebenso
wird angestrebt, die bereits vorhandenen
Grin- und Freirdume durch eine einheitliche
Gestaltung miteinander zu verbinden, sodass
eine durchgehende , Grine Oase"” entsteht,
die letztlich sowohl private als auch offentli-
che Flachen einschlief3t.

Als wesentliches Ziel soll mit der Umsetzung
einer ,,Grinen Dorfmitte” das Wohn- und Le-
bensumfeld der Blrgerinnen und Blrger auf-
gewertet werden, um ihnen attraktivere und
qualitatvollere Orte zum Zusammenkommen,
Austauschen und Verweilen zu bieten. Die An-
regungen der im Planbereich lebenden Anwoh-
ner und Grundstickseigentlimer, sollen daher
in die Umsetung des Konzepts mit einflieRen.
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STANDORTANALYSE UND
FLACHENUBERSICHT
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FESTLEGUNG DES GEBIETES ,GRUNE MITTE"

Zur Ermittlung eines geeigneten raumlichen
Umgriffs flr die Festlegung der ,,Griinen Mit-
te” wurde eine Ortsbegehung mit Betrach-
tung der ortlichen Gegebenheiten durchge-
fuhrt. Die Abgrenzung wurde so gewahlt,
dass die vorhandenen Angebote und we-
sentlichen Funktionen im Ortskern sowie die
raumlich zusammenhangenden Griinstruktu-
ren enthalten sind. Im Ergebnis wurde das
Gebiet mit folgenden raumlichen Bereichen
und StralRen festgelegt:

e  HauptstralRe bis ca. Ecke Schulstral’e im
Norden

e \Weldener Straf3e bis einschlieRlich
Schulgeldnde im Westen

e Hauptstralde bis Platzbereich an der Ecke
Aschthaler Strafde im Suden

e BahnhofstralRe bis Ecke Kreuzstrale
im Osten

Der Umgriff des Planbereichs fir die ,, Griine
Mitte” ist in nebenstehernder Abbildung dar
gestellt. Eine Erweiterung der in diesem Be-
richt dargestellten Gestaltungsgrundsatze auf
die an das Gebiet angrenzenden Flachen ist
vorgesehen..

15



BESTANDSAUFNAHME, ANALYSE UND BEWERTUNG
DER GRUNSTRUKTUREN UND FREIFLACHEN

HauptstraRe Richtung Aschthaler StralRe (Eigene
Aufnahme 2023)

Anger in der BahnhofstralRe
(Eigene Aufnahme 2023)
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Leeder zeichnet sich durch seine vielfaltig vor
handenen Grlnstrukturen im 6&ffentlichen und
im privaten Bereich aus, sodass in weiten Teilen
bereits ein attraktiver, dorflich gepragter Frei-
raum mit grofsen Grinanteilen gegeben ist. So-
wohl die 6ffentlichen als auch die privaten Grin-
strukturen befinden sich Uberwiegend in einem
guten Zustand mit gehobener Gestaltqualitat.
Dennoch sind einige Bereiche insbesondere
von den offentlichen Flachen bezlglich der Ge-
staltung und Aufenthaltsqualitdt ausbaufahig.
Im Rahmen einer Bestandsaufnahme wurden
mit Blick auf die Realisierung einer griinen Dorf-
mitte die Ortlichen Gegebenheiten, Handlungs-
bedarfe und Entwicklungspotentiale von den
offentlichen und privaten Flachen sowie den
Verkehrsflachen erfasst. Diese werden in den
folgenden Abschnitten dargestellt. In Abbildung
3 sind die privaten und 6ffentlichen Flachen im
Untersuchungsraum farblich gekennzeichnet.

Offentliche Flachen

Im Untersuchungsbereich befinden sich mehre-
re oOffentliche Freiflachen, die sich als Verweilort
und als Orte fur Spielen, Freizeit und Erholung
anbieten. Die meisten Flachen verfligen Uber
eine zum Ort und der Lage passenden BegrU-
nung in Form von Baumen, Strauchern, Rasen
und teilweise Pflanzbeeten. Offentliche Freifla-
chen in Form von Spiel- und Sportplatzen sind
bislang lediglich beim Hofgartenhaus bzw. auf
dem Schulhof der Grundschule vorzufinden.
Ein GroRteil der offentlichen Freiflachen weist
vereinzelt Sitzmadglichkeiten auf, jedoch fehlt es
den o6ffentlichen Grinstrukturen an qualitatsvol-
ler Gestaltung und attraktiven Nutzungsmaoglich-
keiten, die zu einer langeren Verweildauer einla-
den. Abgesehen von den Hauptverkehrsachsen
(Bahnhofstral3e/VWeldener Stral3e, HauptstralRe,
gibt es nur wenige Verbindungswege, die eine
attraktive fulllaufige Vernetzung der Griinberei-
che ermdglichen.



Private Flachen

Grundsétzlich verflgt jedes Gebaude im Un-
tersuchungsraum Uber einen umgebenden
Gartenbereich. Die durch bauerliche Nutzung
historisch geformte Ortsstruktur und die da-
mit verbundenen, grof3ziigig bemessenen
Grundstlicke sind zumeist mit ausreichend
Gartenflache und somit privatem Grin- und
Freiraum ausgestattet.

Bei den offentlichkeitswirksamen, privaten
Grlnbereichen gibt es in der Gestaltqualitat
jedoch deutliche Unterschiede. Neben stark
versiegelten Hofeinfahrten und -flachen so-
wie Parkplatzen wurden stellenweise auch
unpassende Einfriedungen mit negativer
Ortsbildwirkung festgestellt. Der zur Strafie
hin wirkende Aufienbereich des Grundstticks
neben der Grinflaiche mit dem Kriegerdenk-
mal ist z.B. fast ganzlich versiegelt und mit ei-
ner Mauer zum Gehweg hin abgegrenzt. Hier
fehlen hochwertige Grinbereiche und ent-
siegelte, begrinte Parkflachen, die gestalte-
risch eine attraktive Erganzung zum Bereich
um das Kriegerdenkmal sein konnten. Auf
Gestaltungsmaoglichkeiten von privaten Grin-
strukturen wird in Kapitel 3 naher eingegan-
gen.Mit Blick auf die klimatischen Veranderun-
gen sollten zunehmend auch die Potentiale auf
privaten Flachen zur Entsiegelung und Aufwer
tung von Granstrukturen unterstitzt werden.

Zur Umsetzung der Entwicklungspotentiale
auf den privaten Flachen sollte generell die
Mitwirkungsbereitschaft der Eigentlimer ge-
férdert werden. Dazu sollten vorhandene For
dermoglichkeiten (bspw. Stadtebauforderung)
im Rahmen eines offenen Dialogs aufgezeigt
sowie Beratungsangebote etabliert werden.

Freiflachen Schule
(Eigene Aufnahme 2023)

Wasserlauf am Kriegerdenkmal
(Eigene Aufnahme 2023)



BESTANDSAUFNAHME DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN FLACHEN
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Offentliche Flachen
(Randbreiche / Freiflachen)

Private Flachen
(Vorbereiche, Hofflachen)

|:| Sonderflachen

(ungenutzte Grundstiicke, Brachflachen)




Kreuzungsbereich Hauptstral3e/Bahnhofstral3e,

Ubergang in Weldener StraRe
(Eigene Aufnahme 2023)

Vorplatz Kriegerdenkmal
(Eigene Aufnahme 2023)

StraRenraum der HauptstralRe
(Eigene Aufnahme 2023)
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Verkehrsflachen

Durch die Ortsmitte verlaufen die Bahnhofstra-
Re / Weldener Stral3e sowie die HauptstralRe.
Beide StraRenzlge stellen die Hauptverkehrs-
wege des Ortsteils dar, weswegen sie stark
befahren sind. Entsprechend kann in diesen
Bereichen eine hohe Larmbelastung festge-
stellt werden. Fir den Ortsteil Leeder ebenso
wie flr die Planung und Realisierung eines gri-
nen Zentrums sind die Weldener Strafse/Bahn-
hofstralse sowie die Hauptstralse daher von
essentieller Bedeutung. Die weiteren betrach-
teteten Verkehrsflachen bestehen aus \Wohn-
und Nebenstrafden, die zum Grofteil nur von
den Anwohnern genutzt werden.

Im Bereich des Kriegerdenkmals nehmen die
Verkehrsflachen eine hohe Dominanz ein, da
dies der Kreuzungsbereich der BahnhofstralRe/
Weldener Stralse sowie der Hauptstral3e ist.
Der Platz ist von Verkehrsflachen umgeben,
weswegen die Aufenthaltsqualitat als wenig
einladend zu bezeichnen ist. Weiterhin gibt
es keine gestalterisch-funktionale Abtrennung
zwischen Freiflache und Stralsenraum, die eine
optische Grenze, beispielsweise durch eine
Bepflanzung und somit eine gewisse Aufent-
haltsqualitat beglinstigen wirde.

Weiterhin existieren keine Querungsmoglich-
keiten Uber die Hauptverkehrswege, sodass
die Freiflachen stellenweise nicht gut und nicht
ohne Verkehrsrisiko fur Ful3génger*innen er
reichbar sind. Moderne Querungshilfen kdnn-
ten hier Abhilfe schaffen.

Die stral3enbegleitenden Griinstrukturen sind
teilweise durch eine Baumreihe charakterisiert,
die stellenweise jedoch unterbrochen wird. Um
die vorhandenen GrUnstrukturen wie Strafsen-
begleitgrin und private Freiflachen miteinander
zu verbinden, sollte eine gewisse Durchgéangig-
keit der Begrlinung erreicht werden.



Bei der Umsetzung von MalRnahmen zur griin-
raumgestalterischen Aufwertung der Ortsmitte
entlang der Hauptverkehrswege, ist zu berlck-
sichtigen, dass das Sichtdreieck Kreuzungsbe-
reich HauptstraRe/BahnhofstralRe freigehalten
werden muss. So durfen in Kurven- und Kreu-
zungsbereichen keine sichtversperrenden Be-
grinungsmafinahmen realisiert werden.

Zur Erhdéhung der Verkehrssicherheit konn-
te ein Tempolimit (Tempo 30) oder andere
Verkehrsberuhigungsmalinahmen, wie bei-
spielsweise Gruninseln, auf der Hauptstra-
Re und Bahnhofstralle umgesetzt werden.
Somit konnten die Verbindungswege fir die
FulRganger zwischen den Grinbereichen und
Naherholungsflachen in der Ortsmitte attrak-
tiver werden.

Sonderflachen

Die in der BahnhofstraRe 25 befindliche
Brachflache/Baullicke zeigt sich inzwischen
als Retentionsflache mit Pioniergeholzen. Bei
entsprechender Aufwertung und Nutzbarma-
chung bietet diese das Potential zur Einbin-
dung in die ,,Grline Dorfmitte”

In der Karte ,Erhaltenswerte Geholzstruk-
turen” auf der folgenden Seite sind die Fla-
chen mit den positiv in Erscheinung treten-
den Baumen und Strauchern dargestellt.

Verkehrlicher Einsichtsbereich Kreuzungsbereich
(Eigene Aufnahme 2023)

Retentionsflache BahnhofstraRe 25
(Eigene Aufnahme 2023)
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bestehende Einzelgeholze

bestehende zusammenhangende
Grinstrukturen




DETAILBETRACHTUNG AUSGEWAHLTER SCHWERPUNKTBEREICHE

UND

Platz am Kriegerdenkmal
(Eigene Aufnahme 2023)

FuRweg am Kriegerdenkmal
(Eigene Aufnahme 2023)

Rathaus Fuchstal
(Eigene Aufnahme 2023)
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Leeder ist hinsichtlich seiner Grinraum-
struktur bereits gut ausgebaut, jedoch gilt
es die vorhandenen Strukturen im Rahmen
der ,Griinen Mitte” wertvoll zu erganzen, zu
vernetzen und aufzuwerten. Um zu eruieren,
welche Flachen im Untersuchungsgebiet ei-
ner Aufwertung und Begrinungsmafinahmen
bedirfen, wurden eine Bestandsaufnahme,
Analyse und Bewertung der entsprechenden
Flachen vorgenommen. Im Folgenden wer
den einzelne, zusammenhangende Bereiche
detaillierter dargestellt.

Kriegerdenkmal und Umfeld Rathaus

Der Kreuzungsbereich vor dem Rathaus, im
Bereich BahnhofstralRe / Weldener Stral3e /
HauptstralRe, ist derzeitig ohne nennenswer
te Begrinung. Einzig die Freiflaiche mit dem
Kriegerdenkmal bietet eine angenehme Auf-
enthaltsqualitat, es mangelt jedoch an einer
modernen und multifunktionalen Ausstattung
zum Verweilen (Sitzmobiliar). Zudem bedarf die
Stral3engestaltung einer besseren Auspragung
und Ablesbarkeit. Dieser Knotenpunkt bildet die
Ortsmitte und hat aufgrund seiner unmittelba-
ren Nahe zum Rathaus und damit zur Verwal-
tungsgemeinschaft der Gemeinde eine beson-
dere Bedeutung inne.

Der viel befahrene Knotenpunkt ohne adaqua-
ter Querungsmaglichkeit zum Rathaus stellt
ein Sicherheitsrisiko flr die nichtmotorisier
ten Verkehrsteilnehmer dar. Bei einer Einbe-
ziehung und entsprechenden Entwicklung im
Rahmen der griinen Mitte bedarf es also der
Umsetzung bestimmter MalRnahmen zur Ver
besserung der Sicherheit aller Verkehrsteilneh-
mer, um letztlich damit auch den Griinbereich
als Ort zum Verweilen wahrnehmbarer zu ge-
stalten.



Aus freiraumgstalterischer Sicht wére es an-
zustreben den Platzbereich ums Kriegerdenk-
mal Uber den Kreuzungsbereich hinweg durch
eine durchgédngige Oberflachengestaltung zu
erweitern. Damit kann die Ortsmitte als sol-
che auch besser wahrgenommen werden.

Kirche und Grundschule

Die Weldener Stral3e zeichnet sich durch ver
besserungswiirdige, strafdenbegleitende Griin-
strukturen aus. Eine Verbesserung der vorhan-
denen Freiflachen kann mit der Bereitstellung
von Sitzmobiliar, Bepflanzung mit Strauchern
und kleineren Blumenbeeten erreicht werden.
Von der Weldener Str. besteht ein Zugang zu
einem abseits der Stralde liegenden Teich, der
zum Gasthof ,Zum Luitpold” gehort. Dieser ist
fUr die Vernetzung der Grinstrukturen dulRerst
geeignet und kann mit Sitzmdglichkeiten als
verstecketer Verweilort aufgewertet werden.
Voraussetzung dafir ist jedoch, dass diese
Flache flr eine offentliche Nutzung zur Verfi-
gung gestellt wird.

Die Aufdenbereiche und die grolRe Wiesenflache
an der Grundschule sind fur die Entwicklung ei-
nes grinen Zentrums von grofRer Bedeutung.
Bisher besteht die Freiflache lediglich aus einer
Wiese mit vereinzelten Baumen, Strauchbe-
wuchs in Hanglage im Stdwesten des Grund-
stlicks, Metallvorrichtungen, die als FulRballtore
fungieren sowie einem asphaltierten Vorplatz.
Direkt an den Schulhof grenzt das Hofgarten-
haus an, in dem regelmaf3ig Veranstaltungen
stattfinden. Auf der 6stlichen Seite des Schul-
hofs verlauft ein Zaun, der einen schmalen
Grinstreifen zwischen der dstlich anschlief3en-
den Bebauung und dem Schulhof sowie der
Grinflache entstehen lasst. In diesem unge-
nutzten Streifen standen bis vor zwei Jahren
Baume, ansonsten ist er ganzlich ungestaltet.

Teilbegrinte Stitzmauer Weldener Stral3e
(Eigene Aufnahme 2023)

StraRenbegleitgriin Weldener Stral’e und Teich-
anlage des Gasthofes (Eigene Aufnahme 2023)

Ehemals mit Bdumen bewachsener Grinstreifen
zwischen Schule und Wohnbebauung
(Eigene Aufnahme 2023)
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Bewachsene Bdschung westlich Schulhof
(Eigene Aufnahme 2023)

Schulhof mit Baumgruppe
(Eigene Aufnahme 2023)

Schulhof mit Hofgartenhaus und Kirche
(Eigene Aufnahme 2023)
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Es gilt, mehr Spiel- und Freizeitanlagen auf der
grofden Grinflache zu etablieren. Diese kdnnen
im Westen des Grundsticks unter Einbezie-
hung der bestehenden Straucher, Blische und
des Hangs errichtet werden. Als Grundlage da-
fur wird derzeit ein Spielplatzkonzept erstellt.

Gegebenenfalls kann die Spielanlage durch ein
Angebot fir Seniorinnen und Senioren erganzt
werden. Da die Freiflache neben dem Schulhof
auch als Austragungsort flr Veranstaltungen
genutzt wird, ist hier nur in den Randbereichen
oder mit mobilen Elementen eine Aufwertung
mit Begrinungsmalnahmen maoglich.

Die bestehenden Baumgruppen vor dem Schul-
gebadude im Anschluss zum Schulhof ermdgli-
chen eine erweiterte Nutzung durch Sitzmobili-
ar und (Hoch-)Beete. Der ehemals mit Baumen
bepflanzte Streifen zwischen Schulhof und dst-
licher Bebauung bietet das Potential zur Anlage
von hochwertigen Strauchern und Bilschen.

Zwischen dem Hofgartenhaus und dem
Schulhof besteht bereits eine natlrliche Be-
grenzung in Form einer Hecke sudlich des
Hofgartenhauses, diese kann weiterhin als
Begrenzung der Grundstlcksbereiche erhal-
ten bleiben. Positiv hervorzuheben sind das
erhebliche Flachenpotential sowie die Mdg-
lichkeiten zur Umsetzung von unterschiedli-
chen Nutzungen, die fiir die gesamte Blrger
schaft einen Mehrwert bieten kdnnen.



Wegeverbindungen - Vernetzung

Um eine vereinfachte und schnellere Verbin-
dung zwischen Schulgelande und Hauptstralle
zu schaffen, wére es anzustreben, am sudli-
chen Ende des Schulhofs einen Weg in Rich-
tung Osten zwischen der Bebauung hindurch
zur HauptstralRe herzustellen. Damit kann eine
verkehrssichere Zuwegung flr Schilerinnen
und Schuler aus den stdlichen Ortsbereichen
hergestellt werden.

HauptstraRBe bis Aschthaler StraRe

Ein weiterer, naher zu betrachtender Bereich
far die Entwicklung eines griinen Zentrums
stellt die Hauptstralse dar. Es ist noch zu er
kennen, dass die Hauptstral3e einst eine Allee
mit beidseitigen Baumreihen war. Dieses orts-
bildpradgende Gestaltungselement sollte daher
wiederhergestellt werden.

Positiv hervorzuheben ist das die Stral3e beid-
seitig Straldenbegleitgriin in Form von Rasen-
flachen zwischen den Hofeinfahrten und Park-
platzen aufweist, welches stellenweise flr
kleinraumige Nutzungen einbezogen werden
konnte (z.B. AuRengastronomie, kleine Spiel-
elemente, ...).

Auch die Einfriedungen, Vorgarten und Hofzu-
fahrten der Anwesen entlang der Hauptstra-
Re weisen in grofsen Teilen bereits eine an-
sprechende, typisch dorfliche Gestaltqualitat
auf. Verbesserungsbedarf besteht hier insbe-
sondere im Bereich der versiegelten Flachen
(Hofeinfahrten, Parkflachen, und Hofflachen)
sowie auch in der Diversitat der Pflanzen und
Begrinung.

Sldéstliches Eck Schulhof, mogliche Fulwegever
bindung (Eigene Aufnahme 2023)

Denkmalgeschiitztes Anwesen an HauptstralRe
(Eigene Aufnahme 2023)

Gestaltung des offentlichen Raums in der Haupt-
strafse und Beispielaufnahme eines Vorgartens
(Eigene Aufnahme 2023)
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Gekieste Bereiche Anger BahnhofstralRe
(Eigene Aufnahme 2023)

Offentliche Griinstrukturen und Freiflachen ent-
lang der Bahnhofstral3e (Eigene Aufnahme 2023)

Privates Grundstlck, durch Hecke vom 6ffentli-
chen Raum abgegrenzt (Eigene Aufnahme 2023)
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BahnhofstraRe

In der Bahnhofstralie liegen mehrere stralsen-
begleitende Flachen, die flUr die Umsetzung
des grinen Zentrums einbezogen werden
kénnen. Zum einen die 6ffentliche Grinflache
neben dem Reifenservice Berger und zum
anderen der mit mittelgroRen Ahornbaumen
bewachsene Grinstreifen gegentber des Gar
ten- und Landschaftsbau Seelos.

Ebenfalls sollte die Brachflache an der Ecke
Bahnhofstralse/KreuzstraRe als Ostlicher Ab-
schlusspunkt in die Gestaltung der griinen Mit-
te einbezogen werden. Aufgrund der hohen
Verkehrsbelastung sind die 6ffentlichen Grinbe-
reiche daher von geringerer Aufenthaltsqualitat.

Entsprechend gilt es, diese Bereiche derart
auszustatten und aufzuwerten, dass eine
Maoglichkeit zum kurzzeitigen Treffen, Austau-
schen und Verweilen gegeben ist und der Weg
vom 6stlichen Einkaufszentrum in die Ortsmit-
te moglichst attraktiv sein kann.

Die Einfriedungen und Vorgarten der privaten
Anwesen sind teilweise bereits sehr quali-
tatvoll und ansprechend gestaltet, stellenwei-
se jedoch durch eine hohe Hecke oder hdheren
Bewuchs vom 6&ffentlichen Raum abgegrenzt.

Spielflache am Lerchenweg

An der Ecke Lerchenweg / Postweg befindet
sich eine groRere Grinflache mit Gestaltungs-
potential, die mit ein paar Baumen (Linde und
Ahorn) und Strauchern bewachsen ist. Die vor
handene Sitzbank ist veraltet und zudem gibt
es keine Spielangebote.

Denkbar wére hier ein kleiner Spielplatz der mit
einer erganzenden Begriinung sich sehr gut in
das Wohngebiet einfligen wiirde. Zudem liegt
die Flache unmittelbar neben der FuRwegever
bindung vom Postweg zur HauptstraRe und ist
daher von allen Richtungen her gut fuRlaufig
erreichbar.



Ebenso besteht aufgrund der schwachen Ver
kehrsbelastung ein geringes Unfallrisiko fir
Kinder und Jugendliche, die diesen Standort
als Treffpunkt oder zur Freizeitbeschaftigung
nutzen wollen. Daher ist der Ort gut geeignet,
um ihn in eine attraktive Naherholungs- und
Spielflache fur das \Wohngebiet zu verwandeln.

Fassaden und Dacher

Im Untersuchungsraum wurden drei Hauser
mit Fassadenbegrinung, die offentlichkeits-
wirksam in Erscheinung tritt, festgestellt. Dach-
begriinung gab es an keinem der Gebaude.
Far die Unterstltzung des Ziels der ,Grlnen
Mitte” konnen in untergeordnetem Umfang
auch Fassaden- und Dachbereiche (Flachdach)
durch bspw. Spalierpflanzen oder Blihflachen
begriint werden. Aus ortsgestalterischer Sicht
konnten jedoch keine Gebaude mit entspre-
chendem Gestaltungspotential identifiziert
werden. Hintergrund dazu sind die stadtebau-
lichen Ziele im UISEK und der VU sowie im
derzeit in Erarbeitung stehenden Gestaltungs-
handbuch, die den Erhalt der ortstypischen
Dachlandschaft und Gestaltung der Gebaude,
insbesondere in der Ortsmitte, vorsehen.

Das vorliegende Konzept ,Griine Mitte” kon-
zentriert sich daher auf die o6ffentliche und
private Freiraumgestaltung. Erganzende Mal3-
nahmen zur Dach- und Fassadenbegrinung
werden in die Gestaltungsempfehlungen mit
aufgenommen, spielen aber fir das Konzept
der ,,Grinen Mitte” eine untergeordnete Rol-
le. Auch vor dem Hintergrund, dass bis auf das
Rathaus, die Bahnhofstral’e 3 und ein paar
wenige weitere Gebdude sich alle anderen
Gebaude in der ,,Griinen Mitte” im Privatbesitz
befinden, wurde der Gestaltungsschwerpunkt
auf die offentlichen Grinflachen gelegt.

Potentielle Spielplatzflache am Lerchenweg
(Eigene Aufnahme 2023)

Fassadenbegriinung in der Bahnhofstral3e (Eigene
Aufnahme 2023)
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Zusammenfassung - Fazit

Grundsétzlich stehen in Leeder mehrere Po-
tentialflachen fir die Realisierung einer ,,Gri-
nen Mitte” zur Verfigung. Die Handlungsbe-
darfe umfassen folgende Themenfelder:

e Spielplatze und Spielflachen mit breitem
Angebot fir Aufenthalt, Freizeit und Sport

e Aufwertung von Grinflachen fur Erholung,
Naturerlebnis und Biodiversitat

e Ausstattung mit Mobiliar zum Verweilen

e \ernetzung der Griinraumstrukturen

e Fassaden- und Dachbegrinung (unterge-
ordnet)

Ein weiterer Aspekt ist die raumliche Trennung
der einzelnen, fur die ,, Griine Mitte” bedeuten-
den GrUnstrukturen, welche im Rahmen der
Konzeptentwicklung zu bertcksichtigen ist.

Zukinftig sollten die zu entwickelnden ,, Grinin-
seln” mit Beschilderungen gekennzeichnet
werden, um die Aufmerksamkeit zu erhdhen
und um eine attraktive Wegefiihrung zu den an-
deren Orten erreichen zu kénnen. Vor allem die
Naherholungsflache neben dem Rathaus sollte
aufgrund ihrer prasenten Lage in der Ortsmitte
ausgeschildert und im Nutzwert durch weiter
Nutzungsangebote verbessert werden.

Eine konsistente Gestaltungsqualitdt im ge-
samten Untersuchungsraum wird angestrebt.
Da sich viele der erforderlichen Flachen im Pri-
vatbesitz befinden, wird dies nur Uber einen
langen Zeitraum hinweg umsetzbar sein.

Kurzfristig verfligbare Flachen sind in erster
Linie die straRenbegleitenden Grinflachen
sowie die offentlichen Freirdume, fir die in
Kapitel 3 konkrete Gestaltungsanséatze darge-
stellt werden. Zur Einbeziehung der privaten
Flachen sollten bedarfsorientiert im Rahmen

30

von offentlichen UmbaumalRnahmen Abstim-
mungsgesprache mit den Eigentimern ge-
flhrt werden.

Generell soll bei der Gestaltung der Freiflachen
und der Vernetzung der Grinstrukturen auf die
Umsetzung eines attraktiven und qualitatsvol-
len Begrlnungs- und Ausstattungsangebots
geachtet werden.

Weiterhin ist die derzeitige Verkehrssituation
zu berucksichtigen, da sowohl die \Weldener
StralRe / BahnhofstraRe als auch die Haupt-
stralRe keine Querungsmoglichkeiten fir Fuf3-
ganger und Radfahrer anbieten (z.B. Zebra-
streifen). Um eine hochwertige und gefahrlose
Vernetzung der Grinstrukturen zu realisieren,
ist daher auch das Schaffen risikofreier Stra-
Renlbergange zu beachten.

Die gewadhlte Ausstattung soll multifunktional
einsetzbar sein und flr jede Altersgruppe et-
was zu bieten haben. Zudem kénnen Elemen-
te eingesetzt werden, die einen Lerneffekt be-
inhalten. Bei der Auswah! und Umsetzung ist
sich am Bedarf der Blrgerschaft zu orientieren,
da die ,Griine Mitte” in erster Linie den Be-
wohnerinnen und Bewohnern vor Ort zu Gute
kommen soll.

Maligeblich ist ebenfalls eine abwechslungs-
reiche Gestaltung der verschiedenen Freirdu-
me, um Monotonie entgegenzuwirken und
um verschiedene Interessen zu bedienen.

Mit Blick auf die klimatischen Verdnderungen
und Gegebenheiten ist bei der Wahl der Begri-
nungsmafinahmen auf hitzeresiliente und kli-
maangepasste Bepflanzungen zurlickzugreifen.



Umsetzungsstrategien

e Anreizprogramme zur Aktivierung der
Grinpotentiale auf privaten Flachen (Of-
fentlichkeitsarbeit, = Beratungsangebote,
Leitfaden, Wettbewerbe)

e Einbeziehung ortlicher Vereine (z.B. Gar
tenbauverein)

e Unterstltzung von Initiativen der Blrgerin-
nen und Burger, die sich fur das Ortsgrin
engagieren

e  Steigerung der Qualitat des unmittelbaren
Wohnumfelds

e Nutzung von 6ffentlichen Aufenthaltsberei-
chen zur Schaffung von Orten der Begeg-
nung, dem Verweilen, attraktive Spielmog-
lichkeiten und raumbildende, hochwertige
Bepflanzung

In der Karte ,Analyse und Bewertung” auf
der folgenden Seite werden die vorhanden
Freirdaume untersucht und bewertet.



BESTANDSAUFNAHME DER POTENTIALE UND HANDLUNGSBEDARFE
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NUTZUNGS- UND
GESTALTUNGSKONZEPT



GESTALTUNGSLEITBILD

Im Rahmen der Umsetzung einer Grinen
Mitte in Leeder sollen die bestehenden
Grlnstrukturen und Freirdume weiterentwi-
ckelt und zu attraktiven Flachen mit hoher
freiraumgestalterischer Qualitdt ausgebaut
werden. Es sollen einladende Orte zum Ver-
weilen entstehen, die neben der Biodiversi-
tat und Artenvielfalt auch die Bedeutung der
Umwelt flir die Birgerschaft erlebbar ma-
chen. Unter dem Leitbild

,Die Vielfalt der Natur erleben”

soll die Ortsmitte von Leeder aufgewertet
und die Aufenthaltsqualitat im offentlichen
Raum erhoht werden. Mit dem Leitbild soll
die Bedeutung der Natur fir den Menschen
sowohl aber auch der Reichtum der sich darin
verbirgt aufgezeigt werden.

Die , Grine Mitte” soll nicht nur eine opti-
sche und gestalterische Aufwertung flr Lee-
der erzielen, sondern die Blrgerschaft sowie
Interessierte aus dem Umland fir Natur und
Umwelt sensibilieren und begeistern.

Folgende Ubergeordneten Aspekte werden

daher bei der Entwicklung und Konzeption
der ,Grinen Mitte” berlcksichtigt:
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Ausstattung, Nutzung und Gestaltung:

e  Generationsubergreifende Nutzungs-
moglichkeiten

e Vielfalt an Ausstattungselementen in
Form von unterschiedlichen Sitzmdglich-
keiten, Orte zum Verweilen

e \Vielfalt an Spiel- und Lernelementen

e \Vielfalt an Informationen zu umweltbezo-
genenThemen

e Erhohung der Vielfalt an Gestaltungsele-
menten auf den 6ffentlichen Flachen

e Erhohung der Vielfalt an Insekten ermog-
lichen durch Insektenhotels, Vogelhaus-
chen, Bienenkasten, Fledermauskasten

e \ernetzung der Griinraume

Klimaanpassung, Biodiversitat, Artenvielfalt:

e Erhohung der Vielfalt an Begriinung
und Bepflanzung zur Verbesserung des
Mikroklimas, der Verschattung und der
Luftqualitat

e Vielfalt an Lebensraumen fir Vogel,
Insekten und Kleinsttiere ermaoglichen

e Blihwiesen und regionale Pflanzen

e Reduzierung und Vermeidung von
Versiegelung

Betrieb, Pflege und Wartung:

e Berlcksichtigung von witterungsbeding-
ten Einschrankungen bei der Nutzung von
den offentlichen Flachen

e Pflege der Grinstrukturen

e Wartung und Reparatur von Spiel- und
Sportanlagen

Das Konzept , Die Vielfalt der Natur erleben”
verfolgt das Ziel, eine attraktive , Griine Mitte”
far Jung und Alt zu schaffen und durch span-
nende zukunftsorientierte Themen eine hohe
Frequenz an Besucher und Besucherinnen
zu erhalten. Zudem wird die Erlebbarkeit und
Wahrnehmbarkeit der Ortsmitte gefordert.



KONZEPTRAUME - THEMENINSELN

Innerhalb der , Griinen Mitte” sollen hoch-
wertig ausgestaltete Rdume entwickelt wer-
den, die Leeder zu einem attraktiven und er
lebnisreichen Ort machen.

Daher wurden im Rahmen einer Voruntersu-
chung offentliche Flachen ausgewahlt, die
geeignet erscheinen, um dort entsprechende
Mafinahmen zur Verbesserung der Angebo-
te, Ausstattung und Begriinung zu realisie-
ren.

Die untenstehende Karte zeigt diese Poten-
tialflachen, die in attraktive, nutzbare Raume
mit hoher Aufenthaltsqualitdit umgestaltet
werden kénnen.

Unter dem Leitbild ,Die Vielfalt der Natur
erleben” sollen die verschiedenen Spots in
der Ortsmitte von Leeder als Konzeptraume
ausgearbeitet werden, die auf aktuell wichti-
ge Themen im Zusammenhang mit Nachhal-
tigkeit, Umwelt-, Natur und Klimaschutz auf-
merksam machen und darUtber informieren.

In folgenden Abschnitten werden die Ge-
staltungsansatze, die Ausstattung sowie der
Mehrwert flr die Menschen flr jeden Kon-
zeptraum naher dargestellt.

In der Karte , Griinkonzept” auf der folgen-
den Seite werden die Konzeptraume als
Ubersichtsplan dargestelit.

Konzeptraume - Themeninseln

1. SCHULE

Thema: Biodiversitat und Spielen

Motto: , Artenvielfalt und Bewegung bedeu-
teen Leben”

2. KRIEGERDENKMAL
Thema: Wasser als Lebensgrundlage
Motto: , Ein Schatz braucht Schutz”

3. LERCHENWEG/POSTWEG
Thema: Natur mit allen Sinnen erleben
Motto: ,, Natur muss gefthlt werden”

4. BAHNHOFSTRASSE ANGER
Thema: Anlegen von Blihwiesen
Motto: , Ein Paradies fur fleil3ige Bienchen”

5. RETENTIONSFLACHE
BAHNHOFSTRASSE 25

Thema: Erneuerbare Energie

Motto: ,, Unter Strom™

6. HAUPTSTRASSE / ASCHTHALER
STRASSE

Thema: Der Baum als Okosystem

Motto: , Unser Freund, der Baum™

7. PERMAKULTUR
Thema: Permakulturgarten
Motto: ,, Oko - Voll cool”
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KONZEPT ,GRUNE MITTE” MIT KONZEPTRAUMEN

Abb. 6: Gestaltungskonzept ,, Grine Mitte” MalRstab 1 : 2500

(Luftbild und Grundkarte Bayerische Landesvermessungsverwaltung, Eintragungen die Stadtebau GmbH)
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1. Freiflaichen Schule

2. Kriegerdenkmal /Ortsmitte

. | 3. Spielplatz Lerchenweg / Postweg

0 a Anger an der BahnhofstraRBe

5. Retentionsflache BahnhofstraRe 25
6. Platz HauptstraBe / Aschtaler StralRe
7. Permakulturgarten Hauptstrae 22

8. Freiflachen Bahnhofstrae 11 (Autowerkstatt)

| 9. Freiflichen Vorplatz Raiffeisenbank Bahnhofstrae 7




KONZEPTRAUM
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Landesvermessungsverwaltung, Eintragungen die Stadtebau GmbH)

Boschung mit Spielplatz Beispielelement Trimm-dich-Pfad
(Eigene Aufnahmen 2023) (Eigene Aufnahmen 2023)
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THEMA:
MOTTO:

Eine weitere Themeninsel soll auf dem Schulhof
der Grundschule entstehen. Der Schulhof zeich-
net sich durch seine grolRe Flachenverflgbarkeit
aus. Bislang bestehen jedoch wenige attraktive
Angebote zur Nutzung dieser Potentialflache,
wodurch Handlungsbedarf zur Aufwertung ge-
sehen wird. Im Rahmen der Entwicklungen der
.Grinen Mitte” sowie dem Leitbild sollen auf
dem Schulhof zwei Aspekte abgedeckt werden:
Spielen und Biodiversitat.

Am Hang soll ein barrierefreier Spielplatz fir
Kinder realisiert werden, der in die vorhande-
nen Straucher integriert wird und den Hang
als Element mit einbezieht. Daneben soll ein
Trimm-dich-Pfad errichtet werden, der ver
schiedene Bewegungsgerate anbietet. Mit der
Realisierung dieser Angebote wird ein Mehr
generationen-Spielbereich geschaffen, der zu-
dem den generationstbergreifenden Zusam-
menhalt fordert.

Unter dem Thema , Artenvielfalt und Bewe-
gung bedeuten Leben” ist vorgesehen, den
schmalen Bereich zwischen Schulhof und 0Ost-
licher Wohnbebauung, auf dem friher Badume
standen, mit Bllhstrauchern als freiwachsende
Hecke zu begrinen. Weiterhin soll eine Bluh-
wiese entstehen, die Insekten und weitere
Kleinstlebewesen beheimatet. Zudem sollen
Vogelhduschen und Insektenhotels aufgestellt
werden.

Blihwiesen und entsprechende Insektenho-
tels begunstigen die Biodiversitat. Diese kann
ebenfalls als Gegenstand im Heimat- und Sach-
kundeunterricht thematisiert werden. Ebenso
wie beim Konzeptraum Hauptstrafl3e / Aschtha-
ler Strafde sollen auch hier Informationstafeln
aufgestellt werden, um Uber das Thema Arten-
vielfalt/Biodiversitat zu informieren. Folgende
Aspekte sind Bestandteil der Infotafeln.

BIODIVERSITAT UND SPIELEN
+ARTENVIELFALT BEDEUTET LEBEN”

e Was ist Artenvielfalt/Biodiversitat?

e Warum ist es wichtig Artenvielfalt zu star
ken und wie?

e Was sind die heimischen Insekten, Tiere
und Pflanzen?

e Wieso ist das Aufstellen von Insektenho-
tels und Vogelhduschen sinnvoll?

e Was gefahrdet Biodiversitat?

e Welchen Einfluss hat der Mensch auf Bio-
diversitat und Artenvielfalt?

Beispiel fir Insektenhotels
(Quelle: https://binged.it/3XDbMCO, 2023)

Beispielelement Trimm-dich-Pfad
(Eigene Aufnahme 2023)
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KONZEPTRAUM KRIEGERDENKMAL

Abb. 8:

Konzeptraum

Kriegerdenkmal

Mal3stab 1:500

(Luftbild und Grundkarte Bayerische
Landesvermessungsverwaltung, Eintragungen die Stadtebau GmbH)

Ortsmitte Leeder mit Kriegerdenkmal und Rathaus (Eigene Aufnahme 2023)
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THEMA:
MOTTO:

Der Platz neben dem Rathaus zeichnet sich
bereits durch eine hohe Aufenthaltsqualitat
aus. Die Sitzecke neben dem Rathaus sowie
der Bach und die Begriinung auf der Grinfla-
che wirken positiv auf den offentlichen Raum
und den Menschen. Aufgrund der zentralen
Lage im Ort und zur Kennzeichnung der Dorf-
mitte soll der gesamte Bereich mit hochwer
tigen MalRnahmen aufgewertet werden.

Unter BerUcksichtigung der vorhandenen Ge-
staltungselemente und soll auch dieser Be-
reich in einen Themen-Spot weiterentiwckelt
werden. Die direkte Lage am Wasserlauf
spricht fir den Themenschwerpunkt ,Was-
ser”. Da sich bereits Sitzmdglichkeiten auf
der Flache befinden und der Bereich um das
Kriegerdenkmal aus gestalterischen Griinden
freigehalten werden sollte, ist das Aufstellen
von weiterem Mobiliar nur in geringem Um-
fang sinnvoll.

Bachlauf am Kriegerdenkmal (Eigene Aufnahme 2023)

WASSER ALS LEBENSGRUNDLAGE
+.EIN SCHATZ BRAUCHT SCHUTZ"

Am nordlichen Ende der Flache, in Nahe der
E-Auto-Ladestation, besteht die Mdoglichkeit,
Informationstafeln aufzustellen, ohne dass
sie storend im Geflige rund um das Denkmal
auffallen.

Ergédnzend dazu kénnte noch ein Trinkwasser-
brunnen installiert werden. Auch bei diesem
Thema liegt der Fokus darauf, die Birger
schaft sowie Interessierte und Vorbeigehen-
de auf die Bedeutung des Wassers fir unser
leben sowie den richtigen Umgang damit hin-
zuweisen.

Daher sollen folgende Themen auf der Infota-
fel abgedeckt werden:

e Bedeutung des Wassers (Lebensgrundla-
ge, Trinkwasser, Zugang zu Wasser und
Verfligbarkeit, Bewéasserung in der Land-
wirtschaft, Verunreinigungen, ...)

e \Wassergewinnung und \Wasserkreislauf

e Gebiete auf der Welt, wo Wasser aus der
dem Hahn keine Selbstverstandlichkeit
ist

Auch hier lieRen sich themenbezogene Rat-
sel umsetzen. Neben den Maoglichkeiten,
Antworten aufzuklappen, sind auch andere
Gestaltungsvorschlage denkbar.

Folgende Fragen kénnen zum Thema Wasser
zum spielerischen Lernen gestellt werden:

e Wie viel Prozent der Erde sind mit Was-
ser bedeckt?

e Wie nennt man festes Wasser?

e Wie viel Trinkwasserspender gibt es in
Rom, Italien?

e Nenne ein anderes Wort flr Weltmeer.

e |n wie viele Aggregatzustande kann sich
Wasser verwandeln?
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KONZEPTRAUM LERCHENWEG / POSTWEG

Abb. 9:

Spielplatz Lerchen-

weg/Postweg Maldstab 1:250
(Luftbild und Grundkarte Bayerische
Landesvermessungsverwaltung, Eintragungen die Stadtebau GmbH)

Potentialflache am Lerchenweg Potentialflache am Lerchenweg
(Eigene Aufnahme 2023) (Eigene Aufnahme 2023)
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THEMA: NATUR MIT ALLEN SINNEN ERLEBEN
MOTTO: +,NATUR MUSS GEFUHLT WERDEN"

Ein in Bearbeitung befindliches Spielplatzent-
wicklungskonzept sieht die Freiflache an der
Ecke Lerchenweg/Postweg als geeignet flr die
Errichtung eines Spielplatzes vor. Um die Flache
vielseitig nutzbar und bespielbar zu machen,
wird sie ebenfalls als Konzeptraum im Rahmen
der ,,Grinen Mitte" integriert.

Unter dem Thema ,,Natur muss gefiihlt wer-
den” soll hier ein Erlebnispfad fir die Sinne
entstehen. Das Konzept sieht einen BarfuRpfad
mit 56 unterschiedlichen Materialien, jeweils
2-3 Tast- und Riechkéasten sowie Klangelemen-
te vor. Diese Angebote sollen die Sinne fir die
.Produkte” der Natur scharfen und eine Attrak-
tion des Leitbildes ,, Die Vielfalt der Natur erle-
ben” darstellen.

Das Engagement und das Bewusstsein flr
die Umwelt und die Natur hangen stark von
positiven Erfahrungen ab. Mit den auf dieser
Flache zu realisierenden Angeboten kann ein
positiver und freudiger Umgang mit der Natur
vermittelt werden. Zudem stehen in dieser
Themeninsel die Ubrigen Sinne, abgesehen
vom Sehen, im Fokus.

Folgende Materialien kénnen fur die Kasten und
den Barfuf3pfad in Erwédgung gezogen werden:

e Barfullpfad (Holzschnitze, Tannennadeln/
Tannenreisig, Lehm, Kiesel, Eicheln, Zap-
fen, Mulch, Sand, Muscheln, ...)

e Tastkasten (Moos, NUsse, ...)

e Riechkasten (Zeder, Heu, Krauter)

Als Klangelemente bieten sich Konstruktionen
aus Holz und Metall an. Eine entsprechende
Pflege und Wartung der Anlagen sollte fir ein
moglichst gutes Erlebnis organisiert werden.

Beispiele fur Ausstattung und Gestaltung der Themeninsel am Lerchenweg
(Quellen: Barfudpfad: https://tinyurl.com/ywtx624w, Klangelemente: https://tinyurl.com/ms6jdrbz,
Tastkasten: https://tinyurl.com/yecBjepc - 2023)



KONZEPTRAUM BAHNHOFSTRASSE ANGER

Abb. 10:
Angerflache
Bahnhofstral3e,
MaRstab 1:500
(Luftbild und Grundkarte

Bayerische Landesver
messungsverwaltung,
Eintragungen die Stadtebau GmbH)

Anger an der BahnhofstralRe (Eigene Aufnahme 2023)
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THEMA:
MOTTO:

StralRenbegleitende Begrinungsmafinahmen
erhohen nicht nur den Griinanteil eines Ortes,
sondern sorgen auch fir eine Aufwertung des
offentlichen Raumes.

Die Angerflache vor der Wohnbebauung ist
aufgrund der geringen Flache sowie die Nahe
zur Wohnbebauung und der StralRe nicht far
eine Ausweisung als eigenstandige Themenin-
sel geeignet, dennoch bietet sie das Potential,
gestalterisch und funktional aufzuwerten.

ANLEGEN VON BLUHWIESEN
,EIN PARADIES FUR FLEISSIGE BIENCHEN"

Es ist denkbar, eine Blihwiese mit unter
schiedlichen Strauchern und Blumen anzule-
gen, sodass auch hier die Biodiversitat gefor
dert wird und eine qualitatsvolle Atmosphare
entsteht.

Zudem konnten Sitzgelegenheiten aufgestellt
werden, die fUr eine kleine Pause auf dem
Weg vom 0&stlichen Nahversorgungszentrum
in die Dorfmitte genutzt werden kénnen.

Beispiel fir eine Blihwiese (Quelle: https://tinyurl.com/4tuyu4ny, 2023)
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KONZEPTRAUM RETENTIONSFLACHE BAHNHOFSTRASSE 25

Abb. 11:
Retentionsflache
Bahnhofstrafse 25 MaRstab 1:500
(Luftbild und Grundkarte Bayerische
Landesvermessungsverwaltung,
Eintragungen die Stadtebau GmbH)

aufgelassene Flache mit Pionierbegriinung (Eigene Aufnahme 2023)
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THEMA:
MOTTO:

Aktuellen Planungen nach, soll auf der , Re-
tentionsflache” in der BahnhofstraRle eine
sogenannte Lechtalbox (Ladenbox) aufge-
stellt werden.

Die dort zu realisierende (mobile) Bebauung
bietet sich daflr an, sie mit entsprechenden
Anlagen zur Energiegewinnung auszustatten
und dem Konzeptbereich das Thema ,,Unter
Strom” zuzuordnen.

Auf dieser Themeninsel gilt es Uber erneuer
bare Energien und die Gewinnung dieser zu
informieren. Daflir ist vorgesehen, auf den
Lechtalboxen Solarpanels und/oder ein Mikro-
windrad zu errichten. Die dort aufzustellenden
Informationstafeln informieren Gber folgende
Aspekte der erneuerbaren Energien:

e Was ist erneuerbare Energie?

e  Warum ist der Umstieg auf erneuerbare
Energie so wichtig? (Energiewende)

e \WNelche Leistung an erneuerbare Energie-
wird bendtigt, um die Lechtalboxen zu be-
treiben?

e Was passiert mit Gberschissiger Energie?

Auch dieser Bereich soll mit einem spiele-
rischen Lernangebot ausgestattet werden.
Denkbar ware, neben den Ladenboxen eine
weitere Uberdachte Box, ahnlich eines Warte-
hauschens an einer Haltestelle aufzubauen,
und dort kleinere Experimente zur Energiege-
winnung anzubieten.

Im Rahmen des Themas ,Unter Strom” ist
denkbar das Projekt Little Sun des Kinstlers
Olafur Eliasson einzubinden. Die Little Sun ist
eine tragbare solarbetriebene Lampe, deren
Ziel es ist Beleuchtung mit fossilen Brennstof-
fen in Gemeinden ohne Strom zu ermdglichen.

ERNEUERBARE ENERGIEN
+UNTER STROM”

Damit verfolgt der Klnstler das Ziel, das Be-
wusstsein der Menschen fur die Notwendig-
keit nachhaltiger Energie zu scharfen.

An diesem Spot kdnnen dementsprechend
Little Suns aufgestellt werden, die den po-
sitiven Nebeneffekt haben, dass sie nach
Einbrechen der Dunkelheit den &ffentlichen
Raum beleuchten, sodass gleichsam der
Entstehung eines Angstraumes entgegenge-
wirkt wird und der dstliche Ortseingang an
Attraktivitdt gewinnen kann.

Little Sun, Beispielbilder (Quelle: https://tinyurl.comfysim7j2b, https://tinyurl.com/4xbk385w, https:/Ainyurl.comy/rhyctext - 2023)

49



KONZEPTRAUM HAUPTSTRASSE / ASCHTHALER STRASSE

Abb. 12: HauptstralRe
Ergdnzung zur Allee

MaRstab 1:500 (Luftbild

und Grundkarte Bayerische
Landesvermessungsverwaltung,
Eintragungen die Stadtebau
GmbH)

Potentialflldche zur Sensibilisierung
fr den okologischen Mehrwert von Baumen
(Eigene Aufnahme 2023)
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Abb. 13:
Platz Hauptstrafde
Aschthaler Stral3e,

Mafdstab 1:250 (Luftbild

und Grundkarte Bayerische
Landesvermessungsverwaltung,
Eintragungen die Stadtebau GmbH)



THEMA:
MOTTO:

An der Ecke HauptstraRe / Aschthaler Stralle
in unmittelbarer Nahe zur Haltestelle Leeder
Sud befindet sich eine kleinrdumige Freiflache.
Diese ist derzeit mit einer Bank und einem An-
dachtskreuz ausgestattet und von einer alten
Eiche beschattet.

Letztere bildet den Bezugspunkt fir das hier
vorzufindende Themengebiet. Unter dem Motto
~Unser Freund, der Baum®” sollen die Dorfge-
meinschaft sowie Interessierte von aul3erhalb
auf die klimatische und biologische Bedeutung
von Baumen aufmerksam gemacht werden.
Der Freiraum ist dahingehend um eine bis
zwei Informationstafel(n) zu erganzen, auf de-
nen folgende Aspekte zum Thema Baume aus-
gearbeitet sein kdnnten:

e \Weshalb spielen Baume eine so
groRe Rolle fir unser Klima? (Bin-
dung von Kohlendioxid, Sauer
stoffversorgung,  Verschattung, )

e Thema Abholzung (aus welchen Grin-
den, wo Uberall, wo am meisten - Stich-
wort Amazonas Regenwald in Brasilien,
welche Folgen resultieren aus Abholzung)

e \Wieso ist der Erhalt und die Auf-
forstung von Baumen so wichtig?

e Baume als Lebensraum fir Vogel, In-
sekten, Saugetiere, Kleinstorganismen

Um das Thema auch fir die jungeren Birge-
rinnen und Burger (Kinder und Jugendliche)
interessant zu gestalten und sie flir das The-
ma zu sensibilisieren, konnten die Informa-
tionstafeln auch Rétsel mit aufnehmen. An-
gedacht sind z.B. Ratselfragen und Exkurse
zum Thema Jahresringe, Blattformen und
die jeweilige Zuordnung zum entsprechen-
den Baum, Sauerstoffproduktion pro Stunde,
Harzproduktion.

DER BAUM ALS OKOSYSTEM
+UNSER FREUND, DER BAUM*

Die Ratsel sollen so gestaltet werden, dass
die jeweilige Frage auf einer klappbaren Flache
steht und die Antwort durch hochklappen oder
zur Seite schieben eingesehen werden kann.

Wie zuvor dargestellt, ist davon auszugehen,
dass die HauptstraRe urspringlich als Allee
ausgebildet war, wovon aktuell jedoch nur
noch eine Seite vorhanden ist. Im Rahmen
der ,,Grinen Mitte” sowie in kleinrdumlicher
Ausweitung der Themeninsel ,,Unser Freund,
der Baum? ist denkbar, die baumlose Seite
mit neuen Baumen zu bepflanzen, damit in
der Hauptstralde wieder eine Allee mit histo-
rischem Vorbild entstehen kann.

Fur die Gestaltung der Informationstafeln kon-
nen folgende Ausfihrungen in Frage kommen:

Beispiele fur Infotafeln (Eigene Aufnahme 2023)
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KONZEPTRAUM PERMAKULTUR

Abb. 14:

Privatgarten Familie

Seelos, Mal3stab 1:500

(Luftbild und Grundkarte Bayerische
Landesvermessungsverwaltung,
Eintragungen die Stadtebau GmbH)

Blick in den Garten
mit Permakulturbeeten
Eigene Aufnahme 2023)
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THEMA:
MOTTO:

Die Eigentimer des Anwesens HauptstralRe
22, haben ihren Garten hinter dem histori-
schen Stadel zu einem Permakulturgarten um-
gestaltet. Neben Kleintierhaltung werden hier
auf nattrliche Art und Weise, ohne Einsatz von
Pestiziden, Obst- und Gemise sowie andere
Straucher und Pflanzen gezogen.

Permakultur zielt darauf ab, ohne energiein-
tensive und umweltbelastende Industrietech-
nologien Gartenbau zu betreiben. Dabei gilt
es biologische Ressourcen zu nutzen und das
natirliche Okosystem zu bewahren.

Gerade in der heutigen Gesellschaft, wo zahl-
reiche Produkte fertig im Einkaufsmarkt erhalt-
lich und oftmals weder regional noch saisonal
sind, gewinnt die Permakultur und die Selbst-
versorgung wieder an Bedeutung.

Herr Seelos hat bereits angeboten, seinen Gar
ten der Offentlichkeit fir Fiihrungen, Schulun-
gen und Kurse zur Verfliigung zu stellen.

PERMAKULTURGARTEN
,OKO - VOLL cooL”

Die ortliche Grundschule sowie auch Schulen
und Kindergérten in den benachbarten Orts-
teilen konnen von diesem Angebot Gebrauch
machen. Als Oberthema flr diese Themenin-
sel wurde ,,Oko —Voll cool” gewahlt.

Ziel ist es, der jingeren Generation einen nach-
haltigen und bewussten Umgang mit der Natur
und ihren Erzeugnissen naher zu bringen sowie
sie fur Landwirtschaft, Hege und Pflege von
Pflanzen und Tieren zu sensibilisieren und zu
begeistern. Herr Seelos konnte in diesem Rah-
men die Grundlagen und Bedeutung der Perma-
kultur anhand von konkreten Beispielen lehren.
Auch ware es moglich, dafiir entsprechende In-
formationsschilder im Garten anzubringen oder
einen Informationsflyer Uber die Pflanzen und
Tiere in seinem Garten anzufertigen.

Sobald die ehemalige Scheune saniert und
wieder oOffentlich nutzbar ist, soll dort auch ein
Schulungs-, oder Seminarraum fir diese The-
menbereiche eingerichtet werden.

Zu sanierende Scheune, Gartenseite (Eigene Aufnahme 2023)
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VERNETZUNG DER GRUNRAUME

Abb. 15: Verbindungskonzept der Themeninseln
(Luftbild und Grundkarte Bayerische Landesvermessungsverwaltung, Eintragungen die Stadtebau 2023)
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Grundsétzlich verfolgen alle Themeninseln das
Ziel, Leeder griner und attraktiver zu gestalten.
Die verschiedenen Themenangebote mit spieleri-
schem Lerneffekt zielen auf eine Sensibilisierung
fir dieThemen, Natur, Umwelt und Klima ab. Um
die verschiedenen Themenbereiche zu verbin-
den und schon beim Einfahren in den Ort auf
sie aufmerksam zu machen, sieht das Konzept
ein verbindendes Gestaltungselement in Form
einer grinen Fahrbahnmarkierung vor. Auf der
Karte ist zu erkennen, wie eine Verbindung
aussehen konnte. Diese Kennzeichnung der
Wegeverbindungen sollen auf den Stral3en-
raum angewendet werden. Daflir bestehen
verschiedene Umsetzungsmaoglichkeiten.

Zum einen ist denkbar einen schmalen grtinen
Streifen auf der Fahrbahn aufzubringen, der zu
den bzw. an den entsprechenden Themenin-
seln entlang verlauft.

Vorschlag Visualisierung Griines Band
(die Stadtebau, Eigene Aufnahme 2023)

Zum anderen kann die Markierung auch als
breiter Streifen auf beiden StralRenseiten aus-
geflhrt und als Fahrradstreifen genutzt werden
(insbesondere sinnvoll fir die Hauptstrafde und
Bahnhofstral3e). Letzteres bietet den Vorteil
damit zugleiche noch den Radverkehr sicherer
zu gestalten. MaRnahmen zur Forderung des
Radverkehrs und dessen Sicherheit wurden
zuletzt auch in der VU (Vorbereitenden Unter
suchung) im Jahr 2022 vorgesehen und stellen
demnach einen Handlungsbedarf dar. Mit den
grinen Streifen kann die , Grine Mitte"” auch
noch besser im offentlichen Raum sichbar ge-
macht werden.

Zudem ist es empfehlenswert, in der Ortsmitte
Hinweisschilder/\Wegweiser zu den Themen-
inseln aufzustellen, damit deren Standorte
anhand von Karten gefunden werden kénnen
und somit die Vernetzung der Rdume besser
funktionieren kann.

55



GESTALTUNGSVORSCHLAGE AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN:
BAHNHOFSTRASSE 11

Bestandssituation mit weitgehend versiegelten
und ungestalteteten Freianlagen auf dem Grund-
stlick Bahnhofstrafde 11 (Eigene Aufnahme 2023)

Abb. 16: mdgliche Neuordnung Freianlagen
Autowerkstatt Mal3stab 1:500 (Luftbild und
Grundkarte Bayerische Landesvermessungsver
waltung, Eintragungen die Stadtebau GmbH)

Mangel Vorschlage
Der Vorplatz des Reifengeschafts in der Bahn- e Entsiegeln bzw. Teilentsiegeln der Flachen
hofstralRe 11, Ecke Finkenweg, weist gestalte- e Anpflanzen von Strauchern, Grasern, Blu-
rische und funktionale Mangel auf. men zwischen Gehweg und Parkflache als
»Einfriedung”
Die straRenseitigen AufRenbereiche sind ganz- e Anlegen eines Schotterrasens
lich versiegelt, wodurch kein Versickern und e Aufstellen von Pflanzkibeln
Abflieken von oberirdischen Wasser (Regen-
wasser) moglich ist. Gleichsam beglnstigt Vorteil
die vollumfangliche Versieglung ein enormes
Aufheizen der Flachen im Sommer, wodurch e Aufwertung des &ffentlichen (StraRen-)
Hitzeinseln entstehen kénnen. Raumes
e  Starker Hitze auf den Flachen wird entge-
gengewirkt

e \ersickerung und Verdunstung von\Wasser
auf der Flache maoglich

e [orderung von Biodiversitat und Begri-
nung im Rahmen der ,,Griinen Mitte"
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GESTALTUNGSVORSCHLAGE AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN:

BAHNHOFSTRASSE 7

Abb. 17: mogliche Neuordnung Freianlagen
Raiffeisenbank, Mafstab 1:500 (Luftbild und
Grundkarte Bayerische Landesvermessungsver-
waltung, Eintragungen die Stadtebau GmbH)

Mangel

Die Freiflache vor der Raiffeisenbank weist ei-
nen hohen Versiegelungsgrad auf. Lediglich die
als Parkplatze genutzten Flachen sind als Ra-
sengittersteine ausgestaltet worden, sodass
hier Versickerung von Niederschlagen maoglich
ist. Diese heben sich gestalterisch vom Vorbe-
reich der Raiffeisenbank ab.

Durch seine Uberwiegende Versiegelung mit
wenig Begrinungselemente bietet auch die-
ser Bereich gestalterisches Aufwertungspo-
tential.

Bestandssituation der Freiflachen der Raiffeisen-
bank auf dem Grundstlick BahnhofstraRe 7
(Eigene Aufnahme 2023)

Vorschlage

e Bepflanzung der Rasenflache mit Blumen
(BlUhwiese anlegen)

e Bllhbeete vor dem Gebaude anlegen und
Steinbeete entfernen

e  Sitzmdglichkeiten errichten

Vorteil

e Aufwertung des 6ffentlichen Raumes so-
wie dem Eingangsbereich der Raiffeisen-
bank

e [orderung von Biodiversitat in zentraler
Lage

e Schaffen kleinrdumiger Sitzmoglichkeiten
zum Verweilen (Erhdhung der Aufenthalts-
qualitat) in der Ortsmitte
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GESTALTUNGSVORSCHLAGE AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN:

HAUPTSTRARE 34

Abb. 18: mdgliche Neuordnung Freianlagen Wel-
dener Strafse 32a, Malfdstab 1:500 (Luftbild und
Grundkarte Bayerische Landesvermessungsver-
waltung, Eintragungen die Stadtebau GmbH)

Maéngel

Der straRenseitige Aulsenbereich des Gebades
in der Kreuzung Weldener StraRe/Hauptstralse
neben dem Kriegerdenkmal weist ebenfalls
gestalterischen Handlungsbedarf auf.

Der stark versiegelte Hof ohne Begrinung
wirkt unattraktiv und wenig einladend. Ahn-
lich wie bei den vorangegangenen Beispielen
besteht auch hier durch den hohen Versieg-
lungsgrad ein erhohtes Risiko fur Hitzeinseln
auf der Flache.

Weiterhin ist die uneinheitliche Zaungestaltung
verbesserungswurdig. Die Mauer, die den pri-
vaten und den 6ffentlichen Raum voneinander
trennt, ist in ihrer Gestaltung nicht ortstypisch
und wirkt wie eine Barriere.

Aufgrund der oOffentlichkeitswirksamen, zent-
ralen Lage in unmittelbarer Nahe zum Krieger
denkmal besitzt diese Flache gestalterisches
Aufwertungspotential.
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Bestandssituation mit weitgehend versiegelten
und ungestalteteten Freianlagen auf dem Grund-
stlick Weldener Stral3e 32a

(Eigene Aufnahme 2023)

Vorschlage

e Entsieglung bzw. Teilentsiegelung der
Flachen

e Nutzen von Rasengittersteinen

e Einheitliche Belage verwenden

e Mauer durch eine Hecke oder Griinstrei-
fen ersetzen

e \erbindung zum Kriegerdenkmal mit Be-
grinungselementen herstellen

e BegrinungsmalRnahmen am Rand der er
forderlichen Parkflachen

Vorteil

e  Starke Hitze auf der Flache wird entgegen-
gewirkt

e  QOrtshild wird aufgewertet

e flieBender Ubergang von privaten zu of-
fentlichen Raum ohne harte Grenze wird
ermoglicht



GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN FUR PRIVATE EIGENTUMER

Neben den zuvor dargestellten Beispielen fir
die Aufwertung von privaten Flachen mit gro-
Rer Wirkung fur das ortliche Erscheinungsbild,
sollen auch die anderen im Bereich der ,Gri-
nen Mitte" liegenden Eigentimer das Erschei-
nungsbild ihrer Aufdenanlagen aufwerten. Dazu
gibt es eine Vielzahl an Moglichkeiten, auch im
Rahmen der Stadtebauforderung (Kommuna-
les Programm), um eine ortsgerechte und bio-
diversitatforderne Umgestaltung von Hof und
Gartenflachen vorzunehmen.

Folgene MaRBnahmen begiinstigen ein
attraktives Erscheinungsbild im Sinne
der ,,Griinen Mitte”:

Einfriedung

e Durch Verwendung weniger Materialien
Einheitlichkeit der Einfriedungen und Zau-
nanlagen wahren (zum 6ff. StralRenraum
max. 1,20 m Hohe)

e Senkrechte Holzer (Latten, Stébe, z.B. Sta-
ketenzaun) oder Metallzaun (senkrechte
Stangen)

e QOptional statt Zaun: Hecken aus heimi-
schen bzw. regionaltypischen Gewachsen
(z.B. Hainbuche) oder Strauchern (zum 6ff.
Straldenraum max. 2,00 m Hohe)

e  Erhalt von historischen Einfriedungen

e Keine Mauern, Gabionen o.4. undurchsich-
tigen Grundstlicksbegrenzungen

Hof und Garten

e Entsieglung von Hofflachen und stattdes-
sen Benutzung wasserdurchlassiger Ma-
terialien

e Baumbestand erhalten und ggf. erganzen

e Gartnerische Gestaltung der Freiflachen
(Bauerngarten) mit heimischen Pflanzen
und GemUse

e Herstellen eines Pflanz-, Trauf- oder Mau-
erbeetes

Fassade und Dach

e Anpflanzen von Spalierbewuchs an Ne-
bengebduden und Fassaden

e Anlegen von BIlih- und Grinflachen auf
Flachdachern von Nebengebduden (Gara-
gen, Mllhduschen)

e Setzen von Baumen, Strauchern, Gewach-
sen nah an der Fassade (zur Begrinung
und Beschattung)

Weitere MaRnahmen

e Blumen- oder Blihwiese anlegen

e Vogelhauser und Insektenhotels errichten

e An regionstypischen Materialien, Hand-
werkstraditionen, etc. festhalten

e Zaunanlagen je nach Zustand ggf. erneu-
ern, auf einheitliche Gestaltung achten

Beispiel fur die Gestaltung eines Staketenzaunes
fur private Eigentimer (Quelle: https://tinyurl.
com/2s374pbf - 2023)
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HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN
ZUR UMSETZUNG



HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN ZUR UMSETZUNG DER

,GRUNEN MITTE"

Der Bereich, der fur die ,, Griine Mitte” vorge-
sehen ist, weist eine vielféltige und qualitativ
unterschiedliche Grin- und Freiraumgestal-
tung auf.

Dementsprechend ergeben sich unterschied-
liche Handlungsbedarfe, um das Ziel einer
.Grinen Mitte” in Form einer durchgangigen
und einheitlichen Gestaltung der o6ffentlich-
keitswirksamen Freiraume umsetzen zu kon-
nen.

Im Folgenden werden erste Schritte und
Handlungsempfehlungen dargestellt, die
als Leitfaden zur Umsetzung dienen und zu-
gleich die Machbarkeit einer ,Griinen Mitte”
in Leeder veranschaulichen sollen.

1. Erhohung der Mitwirkungsbereitschaft
durch Einbindung der Eigentiimer,
Bewohner und Mieter

Im ersten Schritt sollten die im Entwick-
lungsbereich wohnende Bevolkerung und
Eigentimer Uber die Plane und Ziele der
Grinen Mitte informiert werden. Flr eine
konsistente Gestaltung und Umsetzung der
Grinen Mitte sind die privaten Flachen, die
offentlichkeitswirksame Offentliche Flachen
erganzen, von essentieller Bedeutung. Da-
her sollten die betroffenen Eigentiimer in of-
fenen Gesprachen zur Mitwirkung motiviert
und Uber die Moglichkeiten zur Umsetzung
(Gestaltung und Finanzierung) umfangreich
beraten werden. Eine gemeinsame Umset-
zung, wie beispielsweise Pflanzaktion, wir-
de sich ebenfalls anbieten, um die Beteili-
gung noch weiter zu starken.
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2. Erarbeitung eines , Erlebniskonzeptes”
fiir die Gestaltung und Umsetzung
der Themeninseln

In vorliegender Studie wurden die Handlungs-
bedarfe aufgezeigt sowie erste Gestaltungs-
ideen zur Umsetzung von Konzeptraumen an
den bedeutenden oOffentlichen Griinstruktu-
ren dargestellt. Zur Konkretisierung der An-
satze sollte ein Konzept in der die inhaltliche
und gestalterische Umsetzung der unter
schiedlichen Spiel-, Lern- und Lehrelemente
ausgearbeitet wird, beauftragt werden. Da-
bei sind die freiraumgestalterischen Aspekte
sowie auch die Themen Barrierefreiheit und
Inklusion zu berUcksichtigen.

Die Umsetzung derThemeninseln soll ein Ge-
meinschaftsprojekt sein. Aus diesem Grund
ist es denkbar, die betroffenen Akteure (Kin-
der, Jugendliche, Anwohnerschaft, Gewerbe-
treibende) in die Umsetzung einzubeziehen.

3. Bildung von Realisierungsabschnitten
und Aufstellung eines Zeitplans zur bauli-
chen Umsetzung der Gestaltungsvorschla-
ge fiir die o6ffentlichen Flachen unter Einbe-
ziehung der erganzenden privaten Flachen

Die Entwicklungsbereiche sind Uber die ge-
samte Ortsmitte von Leeder verteilt. Daher
sollten auf dieser Grundlage Realisierungs-
abschnitte mit Priorisierung hinsichtlich der
zeitlichen Umsetzung gebildet werden. Eine
Koordination mit etwaigen anderen baulichen
Aktivitaten in der Gemeinde sollte ebenfalls
erfolgen. Eine fachplanerische Begleitung
dieses Prozesses wird empfohlen und koénn-
te auch der erste Teil der Planungsleistungen
von Punkt 4 sein.



4. Erstellung einer Freiraumplanung fiir
die jeweiligen Realisierungsabschnitte
durch einen geeigneten Fachplaner

Auf Grundlage der MalRnahmenvorschlage
fur die offentlichen Bereiche (Kapitel 6, Nr.
1-6) sollte eine Fachplanung als Grundlage
fUr die bauliche Umsetzung erstellt werden
(Leistungsphasen 2 bis 8 der HOAI). Je nach-
dem wie lange der Zeitraum fir die Umset-
zung angesetzt wird, kann es sinnvoll sein,
eine Planung fur alle Bereiche oder nur far
einzelne Realisierungsabschnitte erstellen zu
lassen. Wichtige Aspekte dabei sind die Fi-
nanzierbarkeit (Verflgbarkeit von Fordermit-
teln) sowie die Vergabevorschriften (Kumu-
lierung der Auftragswerte). Hinsichltich der
Programmlaufzeit und Férderung der Manah-
men im Rahmen des Programms ,, Zukunfts-
fahige Innenstadte und Zentren” (ZIZ) ware
eine Gesamtplanung fir alle Konzeptraume
empfehlenswert.

Bei der Planung sollten die Anforderungen
an Barrierefreiheit und das Thema einer inklu-
siven Nutzung der Spiel- und Lernangebote
berUcksichtigt werden.

5. Laufende Beratung zu Umsetzung und Fi-
nanzierung (Forderung) von freiraumgestal-
terischen MaRRnahmen auf privaten Flachen
im Ergdanzungsbereich der ,,Griinen Mitte”.

Zur Unterstltzung der Umsetzung von Malf3-
nahmen auf den privaten Flachen ist es
empfehlenswert ein Beratungsangebot be-
reitzustellen. Neben der Beratung zu gestal-
terischen Fragestellungen, sollten auch die
Finanzierungmoglichkeiten  (bspw. Stadte-
bauférderung) aufgezeigt werden. Eine For
derung von MalRnahmen zur Begriinung und
gestalterischen Aufwertung von Garten, Hof-

flachen und Einfriedungen sowie auch BegrU-
nungsmaflnahmen an Fassaden oder auch
Dachflachen (nur Flachdacher) ist mit Blick
auf die aktuell vorhandene Forderkullisse im
Fuchstal moglich.

6. Pflege, Wartung und Instandsetzung

Die Spiel-, Lern- und Unterhaltungselemente
bei den Themeninseln bedirfen eine konti-
nuierliche Pflege und Wartung. Auch kénnen
Reparaturen anfallen, die zur Nutzbarkeit der
Elemente durchgeflhrt werden missen. Sol-
che Arbeiten kdnnten beispielsweise durch
den gemeindlichen Bauhof oder von der ortli-
chen Bewohner organisiert werden.
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BETEILIGUNG DER
BETROFFENEN



BETEILIGUNG DER BETROFFENEN

Abb. 19: Verortung der betroffenen Eigentiimer
(Grundkarte Bayern Atlas 2023, Eintragungen die Stadtebau GmbH)
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Zur Umsetzung der dargestellten gestalteri-
schen AufwertungsmalRnahmen ist die Mit-
wirkung der privaten EigentUmer von den
offentlichkeitswirksamen Flachen in der ,GrU-
nen Mitte” von essentieller Bedeutung. Daher
sollten diese friihzeitig in die Planungen einbe-
zogen und hinsichtlich der Umsetzung fachlich
beraten werden. Aufgrund der Relevanz fir die
Umsetzung wurden folgende zwei Typen mit
unterschiedlichen Beteiligungsansatzen fest-
gelegt:

Typ 1: Schlisselbereiche fiir die Umsetzung
der griinen Dorfmitte mit teilweise vorge-
sehener Nutzung von privaten Flachen

Strategie: Personliche Gesprache zu Vorhaben
und Beteiligungsmaoglichkeiten

Wer sollte eingebunden werden:

e Eigentlimer Hauptstraf’e 34 (neben Krie-
gerdenkmal)

e  Grundschule (Schulleitung und Vereinsvor
stande vom Hofgartenhaus)

e Eigentimer Bahnhofstralse 7 (Raiffeisen-
bank)

e Eigentlimer BahnhofstralRe 11

e Eigentimer Hauptstral3e 48 und Hinterlie-
ger

e Eigentlmer Hauptstralse 36A

e Eigentimer Hauptstralde 31

e Eigentimer Hauptstrafse 2

e Eigentlimer BahnhofstraRe 25

Typ 2: Randbereiche die im Rahmen der gri-
nen Dorfmitte gestalterisch einbezogen wer-
den sollen (Vorgarten, Zufahrt, Gartenflache)

Strategie: Einladung zu einer Dialogveranstal-
tung (Termin im Juli vorgesehen)

Vorgehen:

e Darstellung der Aufwertungsbedarfe

e Darstellung der gestalterischen Verbesse-
rungsvorschlage

e Darstellung von Moglichkeiten zur Umset-
zung (Beratung, Forderung)
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MASSNAHMEN UND KOSTEN

Bereich MaRnahme Kosten Trager

1. Schule Wegenetz Schulhof 12.960 € | Gemeinde
240 m wassergebundener Weg 10.800 €
Breite 1,50 m
Planungskosten 20 % 2.160 €
Anbindung an Dorf 17.280 € | Gemeinde
im Sudosten
40 m wassergebundener Weg 2.400 €
Breite 1,50 m
30 Stufen Holzbohlen zur Uber- 12.000 €
windung des Hohenunterschieds
Planungskosten 20 % 2.880 €
Schulhof / Pausenhof 73.440 € | Gemeinde
3 Hochbeete fur Schulgarten 7.500 €
1 Bienenhotel 1.200 €
1 Vogelhaus 500 €
12 Infotafeln 24.000 €
1 Rundbank unter Baumgruppe 7.500 €
Durchmesser 10 m
400 m2 Blihwiese 6.000 €
500 m? freiwachsende Hecke 12.500 €
Neupflanzung 1 GroRgehdlz 2.000 €
Planungskosten 20 % 12.240 €
Kinderspielplatz 87.500 € | Gemeinde
1 Baumhaus 12,5 m 25.000 €
1 Rutsche 4 m 2.500 €
1 Wippe 2.500 €
1 Doppelschaukel 75 m 2.500 €
1 Bodentrampolin 3 x 3 m 3.000 €
1 Seilgarten 25.000 €
1 Pavillon rund, D = 5 m 8.000 €
50 m3 Erdarbeiten, 1.500 €
Gelandemodellierung
Planungskosten 25 % 17.500 €
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KONZEPT GRUNE MITTE FUCHSTAL-LEEDER

Umsetzungszeitraum Forderprogramm
kurzfristig mittelfristig langfristig Z1Z Stadtebau-
1-5 Jahre 5-10 Jahre 10-15 Jahre forderung
X X
X X
X X
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MASSNAHMEN UND KOSTEN

Bereich MaBnahme Kosten Trager
1. Trimm-Dich-Pfad 113.050 €| Gemeinde
Schule 125 m?2 Fallschutzmatten 18.750 €

4 Bénke 6.000 €

1 Papierkorb 500 €

9 m Reck-Stangen Edelstahl 12.000 €

5 m Slackline fest installiert 2.700 €

4 Gymnstikgerate Edelstahl 12.000 €

1 Tretrollbahn Edelstahl 5.500 €

Neupflanzung 9 GroRgehdlze 18.000 €

Neuanlage 1.000 m2 Rasen 15.000 €

Planungskosten 25 % 22.600 €
2. Freiflichengestaltung 54.500 €| Gemeinde
Krieger- 300 m? Mulde , Bachlauf” 20.000 €
denkmal

35 m? Sitzplatz wassergebunden 1.400 €

2 Banke 3.000 e

1 Trinkwasserspender 5.000 €

2 Infotafeln 4.000 €

110 m?2 Parkplatze wassergeb. 3.300 €

60 m2 Blihwiese 900 €

Neupflanzung 3 GroRgehdlze 6.000 €

Planungskosten 25 % 10.900 €
3. Spielplatzgestaltung 50.750 €| Gemeinde
Spielplatz Ler- | 15 12 Sjtzplatz wassergebunden 600 €
chenweg Post-
weg 3 Banke 4.500 €

1 Papierkorb 500 €

2 Infotafeln 4.000 €

15 m Barful3pfad 2.500 €

1 Bodentrampolin 3 x 3 m 3.000 €

5 Klang- / Duftelemente 10.000 €

5 Kleinkindspielgerate 7.500 €

1 Pavillon D =5 m 8.000 €

Planungskosten 25 % 10.150 €
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KONZEPT GRUNE MITTE FUCHSTAL-LEEDER

Umsetzungszeitraum Forderprogramm
kurzfristig mittelfristig langfristig Z1Z Stadtebau-
1-5 Jahre 5-10 Jahre 10-15 Jahre forderung
X X
X X
X X
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MASSNAHMEN UND KOSTEN

Bereich MaRnahme Kosten Trager
4. Sitzplatz, Aufwertung 17.640 € | Gemeinde
Anger an der Freiflachen
Bahnhofstrale |5 2 Sitplatz wassergebunden 600 €
3 Banke 4.500 €
1 Papierkorb 500 €
2 Infotafeln 4.000 €
80 m?2 wassergebunde Zufahrt- 3.200 €
Anliegergrundstlicke
60 m2 Blihwiese 900 €
1000 Blumenzwiebeln 1.000 €
Planungskosten 20 % 2.940 €
5. Freiflaichen an Lechtalbox 16.920 € | Gemeinde
Retentions- 15 m2 Vorplatz wassergebunden 600 €
flache Bahnhof- 1500 €
stralRe 25 1 Bank :
3 Infotafeln 6.000 €
Neupflanzung 3 GroRgehdlze 6.000 €
Planungskosten 20 % 2.820 €
6. Erganzung Allee HauptstralBe 100.800 € | Gemeinde
HauptstraBie Neupflanzung 12 Grolkgehdlze 24.000 €
12 Baumscheiben 60.000 €
Planungskosten 20 % 16.800 €
Platz Einmiindung Asch- 11.520 €| Gemeinde
thaler StraRe in HauptstralRe
15 m2 Sitzplatz wassergebunden 600 €
3 Banke 4.500 €
1 Papierkorb 500 €
2 Infotafeln 4.000 €
Planungskosten 20 % 1.920 €
7 Informationen naturnahes 21.000 € | Seelos
Permakultur- Gartnern im bestehendem
garten Haupt- |Garten
strafte 22 10 Infotafeln 20.000 €
1 Insektenhotel 1.000 €
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KONZEPT GRUNE MITTE FUCHSTAL-LEEDER

Umsetzungszeitraum Forderprogramm
kurzfristig mittelfristig langfristig Z1Z Stadtebau-
1-5 Jahre 5-10 Jahre 10-15 Jahre forderung
X X
X X
X X
X X
X X
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MASSNAHMEN UND KOSTEN

Bereich MalRnahme Kosten Trager
8. Neuordnung und Aufwertung 26.000 € [ Autowerkstatt
Freiflachen Freiflachen
Bahnho- 100 m2 Parkplatze, Freifldchen 3.000 €
strafe 11 wassergebunden
100 m2 Asphalt Vorbereich Werk- 9.000 €
statt
10 m Hecke zur Einfassung 2.000 €
Neupflanzung 1 GroRgehdlz 2.000 €
Uberdachung an Gebaudenord- 10.000 €
seite zur Ordnung Lagerflachen
9. Neuordnung und Aufwertung 17.425 € | Raiffeisenbank
Freiflachen Freiflachen
Vorplatz 15 m? Pflaster am Eingang 1.800 €
Bahnhof- 3 9.000 €
straBe 7 100 m2 Zufahrt Asphalt .
85 m2 Parkplatze wasser 3.400 €
gebunden
45 m? Blihwiese 675 €
3 Blihstraucher 150 €
30 m? Stauden 2.400 €
10. Neuordnung und Aufwertung 38.000 €| Zzahnarzt
Freiflachen Freiflachen
Haupt- 145 m?2 Betonsteinpflaster fir 17.400 €
straBe 34 Zufahrt und Zugang
85 m? Parkplatze wasser- 3.400 €
gebunden
20 m Hecke als Einfassung 4.000 €
65 m?2 Stauden 5.200 €
Neupflanzung 4 GroRgehdlze 8.000 €

Basierend auf den Gestaltungsansatzen fir die 6ffentlichen Raume in Kapitel 3 wurde eine grobe Kosten-
prognose fur die einzelnen MalRnahmen erstellt. Neben den Kosten fir die dffentlichen Flachen (Nr. 1-6)
werden auch beispielhaft die Kosten fur die freiraumgestalterische Aufwertung von privaten Bereichen
(Nr. 7-10) mit hoher Bedeutung fir die ,,Grine Mitte” dargestellt. Die Aufstellung soll zur Orientierung fr
die Kalkulation von entsprechenden MalRnahmen dienen. Die Umsetzung der Mal3nahmenvorschlage,
insbesondere flr die dffentlichen Bereiche, sollte kurzfristig im Rahmen des Programms Zukunftsfahige
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KONZEPT GRUNE MITTE FUCHSTAL-LEEDER

Umsetzungszeitraum Forderprogramm
kurzfristig mittelfristig langfristig Z1Z Stadtebau-
1-5 Jahre 5-10 Jahre 10-15 Jahre forderung
X X
X X

X X

Innenstadte und Zentren (ZI1Z) erfolgen. Uber die Programmlaufzeit von ZIZ hinaus besteht mit der Stadte-
bauférderung auch zukUnftig die Moglichkeit zur Forderung von privaten (kommunales Forderprogramm)
und offentlichen Malinahmen, um die Ziele der ,Grinen Mitte” langfristig umsetzen zu kdnnen. Sofern
kurzfristig private MalRnahmen (z.B. Nr. 8-10) mit den Zielen der ,,Griinen Mitte” umgesetzt werden sollen,
ware zu prufen, ob diese auch im Rahmen von ZIZ geférdert werden kénnen.
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